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Therme-Neubau: Gutachten wecken Skepsis

Experten halten stadtischen Zuschuss von 2,3 Millionen pro Jahr fiir erforderlich — Vergabeverfahren soll trotzdem kommen

2f

Wie das neue Nutzungskonzept fiir den Sprudelhof aussehen wird, ist auch nach Vorlage der neuen Gutachten offen. Klar ist: Mit der Sanierung der
Badehsuser 5 bis 7 (rechts) kinnte bald begonnen werden. (WZ-Archivioto: nic)

Bad Nauheim (bk). Es soll das wahrschein-
lich grifite Investitionsprojekt in der Geschichte
der Kurstadt werden: die Sanierung des Spru-
. delhofs plus Umwandlung in ein modernes Well-
ness-Zentrum. Doch die Pliine geraten mehr und
mehr ins Wanken. Zweifel gab es in der Vergan-
genheit bereits an der Miglichkeit, einen Inves-
tor fiir ein neues Hotel zu finden (wir berichte-
ten). Mit Blick in die leere Stadtkasse scheint
jetzt auch das Konzept fiir den Neubau einer
Therme gefihrdet. Grund: Drei neue Gutachten
liegen vor, zwei davon beschiiftigen sich mit der
Wirtschaftlichkeitsprognose fiir Thermalbad
und Beherbergungsietrieb. Beziiglich der Ther-
me lautet die erniichternde Vorhersage, dass der
Betrieb mittelfristig ohne einen jihrlichen stid-
tischen Zuschuss von rund 2,3 Millionen Euro
nicht denkbar ist. »Ginge es nach diesen Analy-
sen, konnten wir die Akte schlieBen«, sagt Biir-

Auch nach 15 Jahren wire keine Kostendeckung
erreicht, das Defizit ldge dann bei 1,12 Millionen.
Mit dhnlich hohen Fehlbetrigen rechnen die
Gutachter allerdings bei Erhalt und Totalsanie-
rung des bestehenden Thermalbads. »Das wiirde
rund 19 Millionen Euro kosten«, sagt Witzel vo-
Taus.

Ein weiteres Problem, das die Wenzel AG schil-
dert: Ein Weiterbetrieb der alten Therme wih-
rend des Neubaus sei nicht moglich. Viele
Stammkunden miissten sich ein anderes Bad su-
chen und gingen dem Standort Bad Nauheim
vielleicht verloren. Vorgeschlagen wird, die Sa-
nierung und Umgestaltung der Badehduser 2
und 3 vorzuziehen, um in der Ubergangsphase
zumindest das Wellness-Angebot bereits unter-
breiten zu kénnen. Nach Fertigstellung des Neu-
baus sollte eine Positionierung des Zentrums im
»Marktsegment Sport und Gesundheit« erfolgen,

Ingenieure empfehien:
Mit Solewarme heizen

Bad Nauheim (bk). »Mit der Wiarme der
Thermalquellen konnen der gesamte Spru-
delhof und die Therme geheizt werden,
fasst Biirgermeister Bernd Witzel das dritte
Gutachten zusammen, das die Moglichkei-
ten der Geothermie auslotet. In Auftrag ge-
geben wurde es bei der Gerber Ingenieur-
Gesellschaft (GIG) mit Sitz in Darmstadt.

Die Experten sagen Investitionen in Hohe
von 2,34 Millionen Euro fiir die technischen
An]aien und Gebdudeddmmung voraus.

Weil keine Heizenergie mehr zugekauft wer-
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Wie das neue Nutzungskonzept fiir den Sprudelhof aussehen wird, ist auch nach Vorlage der neuen Gutachten offen. Klar ist: Mit der Sanierung der
Badehiiuser 5 bis 7 (rechts) konnte bald begonnen werden.

Bad Nauheim (bk). Es soll das wahrschein-
lich groBte Investitioussrojekt in der Geschichte
der Kurstadt werden: die Sanierunﬁ des Spru-
. delhofs plus Umwandlung in ein modernes Well-
ness-Zentrum. Doch die Pline geraten mehr und
mehr ins Wanken. Zweifel gab es in der Vergan-
genheit bereits an der Moglichkeit, einen Inves-
for fiir ein neues Hotel zu finden (wir berichte-
ten). Mit Blick in die leere Stadtkasse scheint
jetzt auch das Konzept fiir den Neubau einer
Therme gefihrdet. Grund: Drei neue Gutachten
liegen vor, zwei davon beschiiftigen sich mit der
Wirtschaftlichkeitsprognose fiir Thermalbad
und Beherbergn.mgs%etrieb. Beziiglich der Ther-
me lautet die erniichternde Vorhersage, dass der
Betrieb mittelfristig ohne einen jihrlichen stid-
tischen Zuschuss von rund 2,3 Millionen Eure
nicht denkbar ist. »Ginge es nach diesen Analy-
sen, konnten wir die Akte schlieBen«, sagt Biir-
germeister Bernd Witzel im Gespriich mit der
WZ, der die Gutachten vorliegen. Der Rathaus-
chef und Erster Stadtrat Armin Hiuser wollen
allerdings keineswegs aufgeben, planen viel-
mehr in Kiirze ein Ausschreibungsverfahren. Ge-
sucht wird ein Investor, der die Therme mit jéahr-
lichen Fordermitteln der Stadt in Héhe von 1
Million Euro baut und betreibt.

Auftraggeber der Gutachten — das dritte be-
handelt die Frage der Geothermie-Nutzung bei
der Sprudelhof-Beheizun%t(siehe neben stehen-
den Artikel) — war die Stiftung Sprudelhof, seit
Ende 2008 Eigentiimer des Jugendstil-Ensem-
bles. Finanziert wurden die Untersuchungen zu
gleichen Teilen vom Land und der Stadt, laut
Hiuser wurden rund 70000 Euro ausgegeben.
Von den Politikern mit Spannunﬁ erwartet wur-
de vor allem die Analyse zur Zukunft der Ther-
me, die von der Hamburger Wenzel Consulting
Aktiengesellschaft verfasst wurde. Die AG be-
auftragte wiederum das in Wien beheimatete Bii-
ro PKF Hotelexlj_:lerts damit, die Realisierungs-
chancen fiir ein Hotelprojekt zu ermitteln.

Das Erfreuliche vorweg: Die Firma Wenzel
schitzt die Wettbewerbsfahigkeit einer neuen
Therme unter Einbindung der Badehéuser 2 und
3 (Medical Wellness) als positiv ein und zieht ei-
nen Neubau der Sanierung des bestehenden Ba-
des vor. Die Investition wird mit 25,6 Millionen
Euro veranschlagt, wobei die Kosten des Abris-
ses der alten Therme, des Erwerbs des Grund-
stiicks (bliebe im Eigentum der Stadt) und der
Badehiiuser (Besitzer: Stiftung Sprudelhof)
nicht beriicksichtigt sind. Die Wirtschaftlich-
keitsberechnung der Gutachter geht im dritten
Betriebsjahr von 333 000 Besuchern aus, derzeit
sind es nach Aussage des Biirgermeisters rund
200 000. Unter dem Strich wiirde sich fiir den
privaten Investor ein Minus von 2,3 Millionen
Euro ergeben, das die Stadt tibernehmen misste.

Auch nach 15 Jahren wire keine Kostendeckung
erreicht, das Defizit lage dann bei 1,12 Millionen.
Mit ahnlich hohen Fehlbetrigen rechnen die
Gutachter allerdings bei Erhalt und Totalsanie-
rung des bestehenden Thermalbads. »Das wiirde
rund 19 Millionen Euro kosten«, sagt Witzel vo-
raus.

Ein weiteres Problem, das die Wenzel AG schil-
dert: Ein Weiterbetrieb der alten Therme wéh-
rend des Neubaus sei nicht méglich. Viele
Stammkunden miissten sich ein anderes Bad su-
chen und gingen dem Standort Bad Nauheim
vielleicht verloren. Vorgeschlagen wird, die Sa-
nierung und Umgestaltung der Badehéuser 2
und 3 vorzuziehen, um in der Ubergangsphase
zumindest das Wellness-Angebot bereits unter-
breiten zu konnen. Nach Fertigstellung des Neu-
baus sollte eine Positionierung des Zentrums im
»Marktsegment Sport und Gesundheit« erfolgen,
raten die Experten aus Hamburg.

Badehiuser-Einbindung »nicht darstellbar«

Die von den Autoren des 2009 vorgelegten Ab-
schlussberichts zum Markterkundungsverfah-
ren in Sachen Sprudelhof favorisierte Hotelvari-
ante — Neubau auf dem Parkdeck plus Einbezie-
hung der Badehiuser 5 bis 7 — durfte endgiiltig
vom Tisch sein, wie der Biirgermeister einraumt.
Auch die Realisierung dieser Pline wire laut
PKF Hotelexperts nur mit einer Finanzspritze
der Stadt moglich — beispielsweise durch das
kostenlose Uberlassen des 5800 groBen Bau-
ﬁ-undstﬁcks (Parkdeck), dessen Wert mit 2,2 Mil-
ionen Euro beziffert wird. Witzels Kommentar:
»Fiir das Hotel zahlt die Stadt keinen Euro.« Oh-
ne kommunale Fordermittel ist die Einbindung
der Badehiuser, die den Reiz eines solchen Ho-
telprojekts ausmachen kénnten, »nicht darstell-
bare, befinden die Gutachter. Somit bliebe nur
die Moglichkeit eines reinen Neubaus. Dafiir
schitzen die Gutachter die Kosten auf gut 13,5
Millionen Euro.

Die Wiener Firma PKF hat sich bei ihrem Ho-
telgutachten ganz auf die Stidseite des Sprudel-
hofs konzentriert, weil der Denkmalschutz in der

Vergangenheit Bedenken gegen den Bau auf der

Nordseite (im Kurpark) geduBert hatte. Diese
Mbglichkeit wollen aber weder Witzel noch Ers-
ter Stadtrat Hiuser und Dr. Helmut Francke,
SPD-Fraktionschef und Mitglied des Kuratori-
ums der Stiftung Sprudelhof, ganzlich ausschlie-
Ben. Der Biirgermeister und Francke glauben,
durch die engere Anbindung an die Therme eine
bessere Wirtschaftlichkeit des Hotelbetriebs er-
reichen zu konnen,

»Es haben sich bereits zwei Interessenten fur
einen Therme-Neubau und ein potenzieller Ho-
tel-Investor gemeldet«, bleibt Witzel zuversicht-
lich, beide Projekte ohne Uberlastung der Stadt-
kasse realisieren zu kénnen. Hiuser ist skepti-

(WZ-Archivfoto: nic)

Ingenieure empfehlen:
Mit Solewarme heizen

Bad Nauheim (bk). »Mit der Warme der
Thermalquellen konnen der gesamte Spru-
delhof und die Therme geheizt werden,
fasst Biirgermeister Bernd Witzel das dritte
Gutachten zusammen, das die Mb%lichkei-
ten der Geothermie auslotet. In Auftrag ge-
geben wurde es bei der Gerber Ingenieur-
Gesellschaft (GIG) mit Sitz in Darmstadt.

Die Experten sagen Investitionen in Héhe
von 2,34 Millionen Euro fiir die technischen
Anlagen und Gebidudeddmmung voraus.
Weil keine Heizenergie mehr zugekauft wer-
den miisste, soll sich die Anlage bereits nach
drei Jahren bezahlt gemacht haben. Zusétz-
licher positiver Aspekt: Nur 71 Prozent der
gewonnenen Heizenergie muss laut GIG in
Sprudelhof und Therme verbraucht werden,
den Rest kénnte die Stiftung an andere Inte-
ressenten verkaufen.

Nach Ansicht von Witzel diirfte es gegen
die Umsetzung dieser Pliane in den politi-
schen Gremien keinen Widerstand geben.

scher, will einem neuen Thermalbad klare Prio-
ritiat einrdumen. »Mit der geplanten Ausschrei-
bung wird keine endgiiltige Entscheidung ge-
troffen. Der Stadt bleibt ein Ausstiegsszenario,
wenn die Angebote nicht den Erwartungen ent-
sprechen«, sagt der Erste Stadirat. Notfalls miis-
se die alte Therme saniert werden. Die Aussagen
der Gutachter zur Wirtschaftlichkeit des Neu-
bau-Konzepts hilt Hiuser nicht fiir stichhaltig.
»Neue Thermen, die in anderen Stidten betrie-
ben werden, wurden bei der Bewertung nicht be-
riicksichtigt«, betont Héauser.

Die stadtischen Gremien werden sich in den
nichsten Tagen erstmals mit dem Thema be-
schaftigen und sollen nach dein Willen Witzels
dasVergabeverfahren einleiten. Interessierte Un-
ternehmen sollen auf jeden Fall ein Angebot fiir
den Thermalbad-Bau unterbreiten - »optional
mit Hotel«, wie es in dem Entwurf einer Be-
schlussvorlage fiir den Magistrat heifit. Der Biir-
germeister rechnet mit einem Abstimmungs-
und Entscheidungsprozess, der etwa ein Jahr
dauert. Frithestens 2012 kénnte vermutlich mit
dem Bau einer neuen Therme begonnen werden.

Nach dem Willen von Witzel und Héuser soll
die Stiftung Sprudelhof umgehend mit der Sa-
nierung der Badehauser 5 bis 7 beginnen. Die Fi-
nanzierung iibernimmt das Land, das insgesamt
etwa 50 Millionen Euro in den Sprudelhof inves-
tieren will.



